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AUTOGRAFO DE LEI N° 2991 DE 19 DE SETEMBRO DE 2006.

Autoria: Poder Executivo.

“DISPOE SOBRE © PARCELAMENTO, ©
USO E A OCUPACAO DO SOLO URBANO E
SOBRE AS ZONAS E AREAS ESPECIAIS
LOCALIZADAS NA AREA RURAL DO
MUNICIPIO DE LUZIANIA "

A Camara Municipal de Luzidnia, Estado de Goids, no uso de suas
atribuigdes legais, faz saber que aprovou e o Prefeito Municipal sanciona a seguinte Lei;

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1°. Esta Lei estabelece as normas de parcclamento, de uso ¢ de
ocupagido do solo nas dreas consideradas como urbanas pela Lei do Perimetro Urbano
de Luzifinia, além da drea urbanizada do Distrito de Maniratuba, aplicando-se,

excepeionalmente, as Zonas de Urbanizagdo Especial - ZUE, ¢ as Zonas e Arcas

. Especiais - ZAE, localizadas na Zona Rural, na forma da Lej.

§ 1°. Siao entendidas como Areas Urbanas, aquelas abrangidas pelo
perimetro urbano da Sede e dos distritos Municipais, conforme descri¢des constantes na
Legislacio Municipal e, as ZUE. apos sua tdentificagio, Mmapeamento ¢ classificagiio,
previstos nesta Lei e no Plano Diretor.

§ 2° As demais Zonas ¢ Areas Especiais localizadas na Zona Rural tém
SUas normas de uso ¢ ocupacio do solo Propostas nesta Lei, em observincia ao que
exige o Plano Diretor, podendo. posteriormente, serem consideradas como Arcas
Urbanas, mediante lei municipal especifica que Thes estabeleca o perimetro urbano,
devidamente aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento ¢ de Politica
Urbana e pelo Conselho Municipal de Defesa do Mejo Ambiente.

Artigo 2°. Fazem parte das normas de parcelamento, uso e ocupagio do

solo urbano:

[, Zoneamento do Municipio;
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1I. perimetro das areas urbanas da Sede , dos Distritos de Maniratuba e
Inga;
III. hierarquizagio das vias:
IV. fixagdo dos pardmetros de uso e ocupacio do solo;
V.  disciplina do parcelamento do solo.

Artigo 3°. Além dos pardmetros e restricdes expressos nesta Lei, sdo
aplicaveis as edificagdes e ao uso do espago urbano, os preceitos e determinagdes do
Caodigo de Obras e do Cédigo de Posturas, os quais também compdem a Legislacio
Urbanistica Bésica — LUB, do Municipio.

Artigo 4°. Os Anexos numerados de I a IV, parte integrante desta Lei,
incluem:

Anexo I - Uso do Solo na Sede Municipal e no Jardim Ingé apresentada
em prancha com mapeamento proprio.:

Anexo Il - Pardmetros Urbanisticos;

Anexo III - Quadros dos Parimetros de Parcelamento;

Anexo IV - Glossério e Interpretagio Grafica.

TITULO 11
DO ZONEAMENTO DAS AREAS URBANAS DE LUZIANIA
CAPITULO I
DAS ZONAS UTILIZADAS

. Artigo 5% O solo urbano do Municipio serd dividido nas seguintes
zonas:

I. Zonas de Uso Misto — ZUM:
II. Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU;
IIl.  Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
IV. Zonas de Interesse de Preservacido Histérica e Cultural — ZIPHC:
V. Zonas Especiais de Interesse Paisagistico ¢ Ambiental — ZEIPA:
VL. Zonas de Protegio Ambiental — ZPA:
VII. Zonas de Indistria e Coméreio — ZIC:
VIII.  Zonas Especiais de Operagdes Urbanas — ZEOU,;
[X.  Zonas de Urbanizagdo Especial — ZUE:
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X.  Demais Zonas e Areas Especiais.

Artigo 6°. Nas Zonas definidas por esta Lei, 0 uso e a ocupagéo do solo
deverdo observar a capacidade do solo e condigbes de salubridade ambiental, ¢ as
possibilidades de instalagdo de infra-estrutura urbana.

Artigo 7° Respeitadas as normas, condigdes e exigéncias estabelecidas
nesta Lei e no Plano Diretor, quaisquer atividades poderdo se instalar nas areas urbanas
do Municipio, desde que garantam as condigdes a seguir especificadas:

I. condicdes sanitarias:
a) abastecimento de agua,
b) coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;

¢) condi¢oes de drenagem;
d) acondicionamento e destino de residuos solidos;

I1. condicdes urbanisticas:

a) respeito aos indices urbanisticos;

b) capacidade do sistema viario;

c) previsdo para areas de estacionamento proporcional 4 demanda
- gerada pela atividade a ser instalada.

I11. condicdes ambientais:

a) preservagdo do meio ambiente natural e cultural;

b) respeito a legislagdo ambiental vigente;

¢) respeito aos indices de controle de polui¢ao.

Paragrafo tnico. O desrespeito ¢ a inobservancia de qualquer item
dessas condigoes impede o licenciamento dos projetos urbanisticos e construtivos.

SECAOI
DAS ZONAS DE USO MISTO — ZUM

Artigo 8°. As Zonas de Uso Misto — ZUM, correspondem as areas aptas
a ocupagdo diversificada, as quais apresentam caracteristicas consolidadas, em
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consolidagiio ou de interesse especial, permitindo uma diferenciagdo do uso compativel
com as caracteristicas do seu Sistema Viario Urbano.

Artigo 9°. As Zonas de Uso Misto — ZUM, subdividem-se em termos
de perfis de usos e assentamentos permitidos em Zonas de Uso Misto 1,2 ¢ 3 (ZUM 1,
ZUM 2 e ZUM 3).

Artigo 10. As Zonas de Uso Misto 1 — ZUM 1, permitirdo todos os usos
urbanos, vedados os usos econdmicos (comerciais de varejo ¢ de atacado, prestagio de
servicos ¢ industriais) de grande porte e os usos institucionais quando gerarem maior
impacto no meio urbano e nas suas vias.

Paragrafo inico. Para os efeitos deste Artigo, serdo considerados
impactantes sobre o meio urbano, os usos econémicos e ou institucionais de grande
porte, entendidos como aqueles que envolvem a utilizagdo de dreas construidas
superiores a 2.000m? (dois mil metros quadrados) no caso das ZUM 1.

Artigo 11. As Zonas de Uso Misto 2 — ZUM 2, permitirdo todos os
usos urbanos, vedados os usos econdmicos poluentes.

Artigo 12.. As Zonas de Uso Misto 3 — ZUM 3, permitirdo todos os
usos urbanos, observadas as demais disposigdes da Legislagdo Urbanistica Basica e as
normas ambientais vigentes sobre o Municipio e suas Unidades de Conservacio.

SECAO II
DAS ZONAS DE DESENVOLVIMENTO URBANO - ZDU

Artigo 13. As Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU,
correspondem as dreas aptas a ocupag¢do urbana diversificada, conforme os perfis de uso

previstos nesta Lei, e, abrangerdo todos os loteamentos ja aprovados e registrados bem
como o Distrito de Maniratuba.

Paragrafo unico. O Poder Publico municipal, quando da criagio de
novos distritos, aplicara a categoria de ZDU as éareas urbanas das novas sedes distritais.

Artigo 14. As Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU, permitirdo
todos os usos urbanos residenciais, econdmicos e institucionais,desde que ndo gerem
maior impacto no meio urbano e nas suas vias.
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Artigo 15. As Zonas de Desenvolvimento Urbano — ZDU, terao
parimetros urbanisticos iguais para todos os usos permitidos.

SECAO III
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Artigo 16. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, tém por
objetivo garantir a fungiio social da cidade e da propriedade, diminuir as desigualdades
sociais bem como proporcionar a melhoria da qualidade de vida da populago.

§ 1°. As ZEIS se localizam em éreas de ou para comunidade de baixa
renda.

§ 2°. Para cumprir o que trata o caput deste Artigo, na criagiao de ZEIS,
dever-se-a:

I. incentivar a participagdo comunitaria no processo de delimitagio,
planejamento, urbanizagdo e regularizagdo juridica;

II. estabelecer indices especiais de uso e ocupagio do solo que
possibilitem a regularizagdo juridica e urbanistica e assentamentos habitacionais ja
existentes ou a serem implantados, os quais podem variar nas diversas porgoes do solo
urbano;

[1I. adequar a propriedade do solo urbano a sua fungao social;

[V. promover a ocupagio dos vazios urbanos;

V. manter, sempre que possivel, as edifica¢des existentes;

V1. corrigir situagdes de riscos ocasionais por ocupagdes de areas
impréprias a habitagio;

VII. estabelecer condigdes de habilitabilidade, através de investimentos
em infra-estrutura e equipamentos urbanos e comunitarios.

Artigo 17. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, poderio ser
dos seguintes tipos:

[. Assentamentos de baixa renda ja existentes, onde o poder piblico
devera intervir de forma a promover sua regularizagéo urbanistica e juridica.
[I. Areas vazias ou subutilizadas onde o Poder Piblico desenvolvera

agoes que visem a produgdo de loteamentos € ou de construcdes para a populagio de
baixa renda.
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Artigo 18. De acordo com suas caracteristicas, as Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, poderdo sofrer, entre outras, as seguintes intervengoes, as quais
poderdo ser simultineas de:

[. urbanizagdo - nas areas nas quais 0 Poder Publico devera priorizar
investimentos em infra-estrutura basica ¢ em equipamentos coletivos;
II. regularizacdo fundiaria - nas areas onde a situag@o fundiaria ndo se
“apresenta regularizada, devendo o Poder Piblico priorizar iniciativas que visem
regularizagio ¢ a titulagao da terra;
III. monitoramento - nas &areas, que por estarem sendo objeto de
urbanizagéo, regularizagio fundiaria ¢ assentamento, deverdo ter sua ocupagio
controlada através de fiscalizagdo intensa.

Artigo 19. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, permitirdo
os usos urbanos previstos nesta Lei, vedados os usos econdmicos e institucionais de
maior porte.

Pardgrafo hnico. Para os efeitos deste Artigo, serdo considerados usos
de maior porte aqueles que demandem areas construidas superiores a 600m?.

SECAO IV
DAS ZONAS DE INTERESSE DE PRESERVACAO
HISTORICA E CULTURAL - ZIPHC

Artigo 20. As Zonas de Interesse de Preservagédo Historica e Cultural —
ZIPHC, correspondem as dareas que necessitam de prote¢do, preservagdo e/ou
conservagdo, por envolverem elementos do Patriménio Cultural do Municipio.

Artigo 21. Nas Zonas de Interesse de Preservagiio Histérica e Cultural —
ZIPHC, o Poder Piblico desenvolvera, em conjunto com a sociedade, planos, projetos e
agbes que visem a recuperagdo dos conjuntos arquitetdnicos de valor histérico e
cultural, bem como desenvolvera agdes que estimulem a articulaciio entre a cultura ¢ a
atividade turistica, com destaque para o projeto que contempla o Corredor Cultural da
Rua do Rosario.

Artigo 22. Nas Zonas de Interesse de Preservagio Historica ¢ Cultura —
ZIPHC, serdo admitidos os mesmos usos previstos para as Zonas de Uso Misto 2, com
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as mesmas restrigdes quanto ao porte dos projetos e edificagdes, vedados os usos
econdmicos que impliquem em vetores de poluigdao ambiental.

Paragrafo idnico. Serdo permitidas, excepcionalmente edificagdes
acima do gabarito estabelecido, com previa anuéncia dos Conselhos Municipais de
Desenvolvimento Urbano e Politica Urbana e Meio Ambiente e Cultural.

SUBSECAO 1
DO PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 23. Constituem o Patriménio Cultural toda a produgio e os
modos de vida presentes no processo historico e cotidiano do Municipio.

§ 1°. Compete ao Municipio reconhecer o Patriménio Cultural como um
processo social auténomo, devendo garantir-lhe a liberdade de expressio e criagéo, as
condigdes de seu desenvolvimento e a preservagdo de seus bens representativos como
parte integrante do direito a cidadania.

§ 2° Os bens representativos do processo cultural local sédo
conceituados como elementos dindmicos de continua trajetoria historica e cotidiana,
devendo ser respeitados os significados a eles atribuidos pelas correspondentes
comunidades.

: Artigo 24. O Municipio podera declarar o tombamento ou a

preservagdo dos bens representativos, culturais, naturais ou produzidos pelo homem,
garantindo a permanéncia das expressdes do processo histérico, contribuindo para a
melhoria da qualidade de vida da populagéo e para a valorizagio da meméria social.

§ 1°. Incluem-se entre os bens tombados no Municipio aqueles ja
tombados por 6rgdo federais ou estaduais competentes, devendo ser desenvolvidas

agOes conjuntas visando 4 adequada preservagdo da memodria e do Patriménio Cultural
local.

§ 2°. Quaisquer bens, naturais ou produzidos pelo homem, podera ser
declarado tombado ou preservado mediante decreto do Executivo, ouvidos os Conselhos

Municipais de Cultura, de Defesa do Meio Ambiente ¢ de Desenvolvimento e de
Politica Urbana.
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Artigo 25. Entende-se por tombamento a conservagdo total do bem,
- garantindo a integridade de suas caracteristicas, de acordo com os estudos pertinentes
realizados pela Administragdo Municipal, bem como definidos os critérios de seu uso.

Pariagrafo tnico. A Legislagdo Tributaria municipal poderd prever a
isengio do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, para os bens imoveis
tombados.

Artigo 26. Entende-se por preservagio a conservagdo parcial do bem,
garantida a permanéncia de suas caracteristicas basicas, sendo permitidas alteragoes de
uso ¢ ou de composi¢iio, sem que se percam as caracteristicas bdsicas que
fundamentaram a preservagao.

Paragrafo tnico. Quaisquer alteragdes nos bens preservados, deverdo
ser previamente submetidas 4 Administragdgo Municipal, que estudard o processo e se
pronunciara, ouvidos os Conselho Municipal de Cultura.

Artigo 27. O tombamento ou preservagio de qualquer bem
representativo cultural podera ser solicitado, mediante requerimento ao Executivo
Municipal, por qualquer cidadao ou entidade representativa da sociedade.

Artigo 28. Os dispositivos expressos nesta subse¢do se aplicam aos
bens de propriedade publica ou privada, de pessoas fisicas ou juridicas.

Artigo 29. O tombamento ou preservagio de bens ou conjunto de bens
podera ser provisorio ou definitivo, de acordo com o processo ¢ com o respectivo
decreto.

§ 1° Aplica-se ao tombamento ou preservagio provisorios de bens o
mesmo para o tombamento ou preservagido definitivos.

§ 2°. O tombamento ou preservagdo provisérios ocorrerdo quando o
decreto correspondente se destinar a agdes preventivas e ou emergenciais, até que
estudos especificos da Administragdo Municipal concluam pelo seu carater definitivo,
ouvidos os Conselhos Municipais de Cultura, de Defesa do Meio Ambiente e de
Desenvolvimento e de Politica Urbana.

§ 3°. Em casos especiais, devidamente justificados, o Executivo podera
tombar ou preservar, provisoriamente, sem prévia anuéncia dos Conselhos afins,
essencialmente quando se tratar de agdo emergencial e ou que merega sigilo, evitando
acOes danosas ou especulativas contra o bem em questio.
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Artigo 30. Os bens ou conjuntos de bens tombados ou preservados nao
poderdo deixar o Municipio, mesmo que provisoriamente, sem expressa autorizagdo do
Executivo Municipal.

_ Artigo 31. Os bens tombados ou preservados n@o poderéo, em nenhuma
hipotese, ser destruidos, mutilados ou demolidos.

Paragrafo tinico. Os servigos de reparos ou restauragdo, dependera de
prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal sob pena de multa equivalente ao valor
da recuperagdo do dano causado.

Paragrafo tnico. - Nos casos de reparos, restauro ou recuperagao de
bens, a autorizagido prévia a ser expedida deverd ser precedida de estudos técnicos
especificos e anuéncia dos Conselhos Municipais competentes, bem como dos orgaos
Federais e Estaduais, quando for o caso.

Artigo 32. Quaisquer danos causados aos bens, tombados ou
preservados, serdo punidos na forma da lei.

Artigo 33. O Municipio podera formular politicas e programas de
valorizagio e ou recuperagio de seu Patriménio Cultural, mediante leis especificas.

Artigo 34. Administracio Municipal buscara cooperagio com
instituicbes piiblicas, privadas e ndo-governamentais, nacionais ¢ internacionais,
visando desenvolver programas de preservagio de seu Patrimoénio Cultural, bem como
de politica de sua valorizagdo e desenvolvimento.

Artigo 35. Aplicam-se, como instrumentos desta subsegdo, no que
couber, as legislagtes federal ¢ estadual referentes ao Patrimdnio Cultural e as garantias
de sua protegéo.

Artigo 36. A anulagdo dos atos de tombamento ou preservacio de bens
s0 podera ocorrer por necessario, relevante e comprovado interesse social.

Paragrafo Unico. O decreto do Executivo Municipal relativo ao caput
deste Artigo devera, obrigatoriamente, ser precedido por:

I- estudos técnicos especificos que justifiquem e fundamentem o ato,
executados pelos 6rgdos municipais competentes;
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II- realizagio de audiéncia publica relativa ao ato, prévia e
devidamente convocada e divulgada;

[11- aprovagio pelos Conselhos Municipais afins;

IV- aprovagio dos érgos federais ¢ estaduais competentes, quando for
0 C€Aaso.

SECAO V

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE
PAISAGISTICO E AMBIENTAL - ZEIPA

Artigo 37. As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico ¢ Ambiental
— ZEIPA, correspondem as areas do entorno imediato das microbacias que drenam as
areas urbanas do Municipio.

Artigo 38. As Zonas Especiais de Interesse Paisagistico ¢ ~ Ambiental
_ ZEIPA, englobam Areas Urbanas cujo uso do solo e densidades de ocupagado devam
ser compativeis com a diretriz de recuperagdo ambiental das microbacias urbanas ¢ com
a protegiio dos recursos naturais do Municipio, notadamente dos seus recursos hidricos.

Artigo 39. Nas Zonas Especiais de Interesse Paisagistico ¢ Ambiental
— ZEIPA. serdo admitidos usos urbanos residenciais, econdmicos e institucionais, desde
que compativeis com as diretrizes deste zoneamento, vedados os usos que impliquem
em vetores de degradagdo ambiental, nos termos definidos dos Artigos 70 a 73 desta
Lei, observada a legislagdo municipal ou superior que trate da matéria.

Paragrafo tnico. A aprovagio de todos os projetos previstos no caput
deste Artigo fica condicionada, comprovados o interesse social do projeto e a sua
adequagio urbanistica e ambiental, a aprovagio dos Conselhos Municipais de Defesa do
Meio Ambiente e de Desenvolvimento e de Politica Urbana.

SECAO VI
DAS ZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL — ZPA

Artigo 40. As Zonas de Protegio Ambiental — ZPA, correspondem as
areas que necessitam de protegéio, preservagio e ou conservagdo, devido as suas
caracteristicas naturais e ou as fungdes que elas exercem no meio urbano.

Artigo 41. As Zonas de Protegio Ambiental — ZPA, englobam Areas
- Urbanas consideradas como nfio parcelaveis e ndo edificaveis, por serem areas
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representativas dos ecossistemas regionais, ndo sendo permitidas nelas quaisquer
atividades, modificagdes da paisagem ou do meio ambiente, salvo deliberagdo dos
Conselhos Municipais de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano.

Pardgrafo tnico. Serfio consideradas dreas pertencentes as ZPA, além
de outras que possam vir a ter essa categorizagdo, as formagdes vegetais nativas
expressivas do Cerrado, notadamente as espécies em risco de extingao, e ou aquelas
localizadas nos topos de colinas, morros, montanhas e serras; as encostas ou parte
destas, com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus) equivalente a 100%
(cem por cento) na linha de maior declive; as areas que abriguem exemplares animais e
ou vegetais ameagados de extingdo, raros, vulnerdveis ou menos conhecidos; as areas
que sirvam de pouso, alimentagdo e acasalamento de aves de arribagdo; os sitios
arqueologicos em geral; e as nascentes e cursos d’agua.

Artigo 42. Atividades economicas desenvolvidas por populagdes

- carentes em Zonas de Protecio Ambiental serdio permitidas, respeitadas as condigoes

legais e ambientais determinadas pela Legislagdo Municipal, quando for o caso, pelos
gestores das Unidades de Conservagdo nas quais essas atividades sdo desenvolvidas.

Artigo 43. Para os efeitos da aplicagiio desta Lei, possuem o mesmo
status de 4reas inseridas em Zonas de Protegio Ambiental — ZPA:

I- faixa de preservagio minima definida na Legislagdo Federal de
Meio Ambiente, para as dreas rurais, em fungdo da largura dos cursos d’agua;

II- faixa de preservagdo de 15,00m (quinze metros) em ambos os lados
das vias classificadas na hierarquizagdo municipal como regionais ou de integra¢do
regional;

[1I- 4reas excluidas das Areas Urbanas, localizadas nas proximidades de
eixos de crescimento urbano, que ndo devem ser ainda parceladas e ocupadas por

~assentamentos humanos.

§ 1°. Mesmo quando ndo estiverem inseridas em Zonas de Protegdo
Ambiental — ZPA, terdo o mesmo tratamento as seguintes areas:

[- as encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°
(quarenta e cinco graus) equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

II- as areas inundéaveis, exceto quando tiverem um uso especial
previsto por Lei;

[II- os cursos d’agua existentes no Municipio, os quais ndo podem ser
utilizados como depositos de lixo ou como rede de esgotos, nem serem ocupados,
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aterrados ou desviados, exceto quando as interferéncias forem devidamente aprovadas
pelos érgios ambientais municipais e estaduais, quando for o caso.

§ 2° Nas éreas descritas neste artigo ndio serdo permitidas quaisquer
atividades ou edificagdes.

Artigo 44. Ficarad a cargo dos orgaos competentes do Poder Publico
municipal, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento ¢ de Politica Urbana, a
decisiio sobre o reassentamento de familias residentes nas Zonas de Protegdo Ambiental
— ZPA ou das areas por ventura ocupadas que tenham o mesmo tratamento
correspondente as ZPAS.

Artigo 45. O Poder Executivo objetivando salvaguardar o Patrimonio
Natural e Cultural do Municipio, obedecera as legislagdes Federais e Estaduais quer
versem sobre a politica Nacional do Meio Ambiente.

Paragrafo Gnico. O Poder Executivo com a aprovagao do Legislativo
Municipal determinara as areas que deverdo servir a implantagdo de Unidades de
Conservagio da Natureza.

SECAO VII
ZONAS DE INDUSTRIA E COMERCIO — ZIC

Artigo 46. As Zonas de Industria e Comércio — ZIC, correspondem as
dreas urbanas indicadas exclusivamente para uso econdmico de prestagio de servigos,
comercial, atacadista e varejista, industrial de médio e grande porte, vedados os usos
residenciais, mistos que envolvam o uso residencial e os usos que gerem grande

circulagdio de pedestres, salvo quando se ftratar de trabalhadores desses
estabelecimentos.

Artigo 47. As Zonas de Industria ¢ Comércio — ZIC, abrangerio,
preferencialmente, as vias classificadas como regionais, conforme a hierarquizagao das
vias urbanas apresentadas nesta Lei, abrangendo também os Distritos Industriais
formalmente instituidos.

Pardgrafo inico. Os Distritos Industriais situados fora das Areas
Urbanas poderdo, em legislagdo municipal especifica, serem classificados como Zonas
de Urbanizacdo Especial — ZUE, e deverdo obedecer a normas de uso ¢ ocupagdo do
solo, urbanisticas e ambientais.
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SECAO VIII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE OPERACOES URBANAS - ZEOU

Artigo 48. As Zonas Especiais de Operagdes Urbanas — ZEOU,
correspondem as dreas limitrofes com o Perimetro Urbano e Desenvolvimento Urbano,
marcadas por grandes vazios e baixa densidade de ocupagdo que, por sua localizagdo,
caracteristicas e atributos, configurem 4reas estratégicas para a aplicagdo de
instrumentos de politica e realizagdo de investimentos e operagdes urbanas.

_ Parigrafo tinico. Sdo instrumentos de politica urbana passiveis de
serem aplicados nas ZEOU:

[- Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios para fins de
Politica Habitacional;

[I- Direito de preempgio;

[1I- Transferéncia do direito de construir;

[V- Operagdes urbanas consorciadas.

SECAO IX
DAS ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIAL - ZUE

Artigo 49. As Zonas de Urbanizagao Especial — ZUE, correspondem a
areas de ocupagdo suburbana, resultantes de processos de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo irregulares ou clandestinos, localizados fora dos perimetros urbanos do
Municipio, tal como descritos na Legislagao Urbanistica Basica, e ja consolidados antes
da aprovagio da presente lei.

§ 1°. O Poder Publico Municipal podera desenvolver um Programa de
Regularizagdo Fundiaria Urbana que:

I- Identifique, mapeie e classifique as situagdes que trata o caput deste
Artigo, incorporando os loteamentos e ocupagdes irregulares e/ou clandestinos, em
regime especifico, as Areas Urbanas do Municipio;

§ 2°. Legislagdo complementar podera aplicar os instrumentos de
politica urbana para reverter a urbanizagio das areas identificadas, mapeadas e
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classificadas, especialmente aqueles relativos ao parcelamento, edificagao ou utilizagio
* compulsorios.

§ 3°. Agdes de regularizagio fundiaria e urbanistica poderdo atender as
comunidades ocupantes de terras publicas ou privadas.

SECAO X
DAS DEMAIS ZONAS E AREAS ESPECIAIS

Artigo 50. Compete ao Poder Executivo Municipal, analisar, propor e
deliberar, no Ambito de sua competéncia, sobre a criagdo de Zonas e Areas Especiais,
com aprovagdo do Poder Legislativo.

Artigo 51. As Zonas e Areas Especiais serdo objeto da Politica Urbana
e poderdo, dependendo das suas caracteristicas, apresentar parametros urbanisticos
especificos, compativeis com as legislagdes vigentes.

Artigo 52. Quando se tratar de Areas Urbanas, cabera ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, a definigdo dos parametros
urbanisticos das novas Zonas e Areas Especiais.

Artigo 53. As Zonas ¢ Areas Especiais da Zona Rural seriio objeto da
Politica de Desenvolvimento Sustentédvel do Municipio.

Artigo 54. As Zonas e Areas Especiais, no dmbito da Politica de
Desenvolvimento Sustentével do Municipio ¢ de sua Politica Urbana, poderdo ter fins ¢
objetivos variados, atendendo a interesses sociais, culturais, preservacionistas e de
desenvolvimento socioecondmico.

: SUBSECAO I
DAS AREAS ESPECIAIS DE DESENVOLVIMENTO AGRICOLA — AEDA

Artigo 55. No ambito da Politica de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio, ficam criadas por esta Lei as Areas Especiais de Desenvolvimento Agricola
— AEDA, definidas como aquelas nas quais o Poder Publico atuara, prioritariamente, na
regularizagdo fundiaria rural, no desenvolvimento de programas e agdes de incentivo a
produgdo ¢ & melhoria das condigdes de vida do pequeno agricultor.
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§ 1°. A partir da aprovagiio desta Lei, o Poder Puiblico municipal e a
comunidade agricola do Municipio deverio iniciar um processo de planejamento, no
qual serdio definidas e mapeadas as AEDA a serem efetivamente implantadas.

§ 2°. As AEDA deverio ter a participagio da comunidade na
elaboragdo e implantagio de projetos e agdes que visem o desenvolvimento ¢ o
incentivo & produgio.

§ 3°. As atividades desenvolvidas nestas Areas Especiais serdo
orientadas por estudos técnicos a serem desenvolvidos pela Administragao Municipal,
em parceria com os 6rgios e entidades, governamentais ¢ nao-governamentais, que
prestam assessoria e assisténcia técnica aos agricultores.

§ 4°. Visando uma politica agricola e de regularizagdo fundiaria, o
Poder Piblico municipal buscara empreender agdes conjuntas com orgdos pertinentes
dos Governos Federal e Estadual.

Artigo 56. Nas Areas Especiais de Desenvolvimento Agricola — AEDA,
s6 serdo permitidas atividades que estejam diretamente relacionadas a produgao
agropecudria, ao seu beneficiamento e & comercializagio da produgéo, sendo permitidos

- 0s usos necessarios a manutengdo do produtor agricola e de sua familia no meio rural.

SUBSECAOII
DAS ZONAS DE TURISMO ECOLOGICO - ZTE

Artigo 57. No ambito da Politica de Desenvolvimento Sustentavel do
Municipio, ficam criadas por esta Lei as Zonas de Turismo Ecoldgico — ZTE, definidas
como aquelas localizadas nas areas urbanas e rurais e que estio aptas a abrigar
investimentos orientados para o desenvolvimento do turismo sustentavel.

§ 1°. As ZTE serao definidas a partir de estudos técnicos especificos
que garantem as suas sustentabilidade socioecondmica, ambiental e juridico-
institucional.

§ 2°. As ZTE serio formadas, preferencialmente, a partir do

‘planejamento do turismo nas areas de influéneia dos empreendimentos hidrelétricos do
Municipio.

Artigo 58. O Poder Publico municipal, em parceria com representantes
do setor turistico local e com representantes da classe empresarial, deverd mapear as
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areas que se adequardo & classificagdo de ZTE e oficializara a instalagdo dessas areas
mapeadas, através de lei especifica, que abrangera todas as éreas ja ocupadas com
atividades turisticas, inclusive os condominios de chdacaras ja existentes ou em
implantagao.

Paragrafo dnico. As atividades desenvolvidas nestas Areas Especiais
serdo orientadas por estudos técnicos a serem desenvolvidos pela Administragéo
Municipal, em parceria com os Orgios e entidades, governamentais ¢ néo-
governamentais, que prestam assessoria e assisténcia técnica aos empresarios do setor
turistico.

f SECAO XI
DO CALCULO DE AREAS CONSTRUIDAS NAS ZONAS UTILIZADAS

Artigo 59. Para efeito do célculo de drea impermeabilizada sera
considerada ndo apenas a area efetivamente construida dos empreendimentos e ou
equipamentos de qualquer cariter, mas também a drea destinada, em projeto, a
circulagio de veiculos e os acessos de pedestres, em todos as atividades em usos
permitidos, especialmente nos postos de combustiveis, concessionarias de veiculos,
oficinas e atividades a fins.

TITULO III

DA HIERARQUIZAC.»;O DAS VIAS URBANAS
CAPITULO1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Artigo 60. A hierarquizagdo das vias caracteriza e classifica o sistema
viario do Municipio, como forma de subsidiar a Politica Urbana, dado o papel
estruturante do sistema viario para o ordenamento fisico-territorial.
Artigo 61. - A hierarquizagao das vias urbanas, objetiva;
I- hierarquizar os elementos componentes da rede viaria atual,

independente da largura dessas vias, de acordo com a fungdo que desempenham nas
ligagdes regionais e locais;
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[[- estabelecer parimetros para vias futuras projetadas, condizentes
com as caracteristicas fisicas dos diferentes tipos de vias, de acordo com as respectivas
" fungdes;
I1I- oferecer subsidios para a definigdo de prioridades na implantagao,
ampliagiio e manutengdio de vias, em fungdo da importancia relativa de cada uma para o
funcionamento do conjunto;

V- delimitar as faixas para a abertura de novas vias €, quando for o
caso, prever o recuo de alinhamentos para o alargamento das existentes;

V- definir normas para a implantagiio de vias em novos loteamentos e
nas iniciativas do Poder Publico;

VI- padronizar critérios ¢ nomenclatura de classificagdo viaria.

CAPITULO II
DA CLASSIFICACAO VIARIA
Artigo 62. As categorias de vias s@o as seguintes:

[- vias regionais;
II- wias arteriais;
I1I- vias coletoras;
IV- vias locais.

Artigo 63. As vias regionais correspondem as vias de ligagdo
interurbanas ou rodovias que desempenham uma fungio de integragéo regional.

Artigo 64. Nas Areas Urbanas, as vias regionais deverdo apresentar
restricdes 4 ocupagio lindeira, controle de acesso e estacionamento, tratamento
compativel das intersegdes e preservacio das faixas de dominio.

Artigo 65. As vias arteriais sdo as vias urbanas de maior importancia,
utilizadas nas viagens mais longas, devendo, de acordo com seu perfil, e, relativamente
as vias coletoras e locais, assegurar fluidez e velocidades mais elevadas.

Artigo 66. As vias arteriais a serem implantadas nas Areas Urbanas
deverdo possuir largura de 25,00m (vinte cinco metros) e canteiro central.

Artigo 67. As vias coletoras sdo vias de importincia intermediaria,
destinadas a distribuig@o e a coleta de trafegos dos diferentes compartimentos urbanos,
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carreando-o0 de e para vias de categoria superior proximas, proporcionando continuidade
de deslocamentos, mas com velocidades inferiores as vias arteriais.

Artigo 68. As vias coletoras a serem implantadas nas Areas Urbanas
deverdio possuir largura minima de 20,00m (vinte metros).

Artigo 69. As vias locais s@o aquelas vias usadas para acesso direto aos
usos lindeiros, ndo sendo indicadas para o trafego de passagem, ndo devendo apresentar
restri¢fes ao estacionamento.

Artigo 70. As vias locais a serem implantadas nas Areas Urbanas
deverfio possuir largura minima de 12,00m (doze metros).

CAPITULO 111
DOS PEDESTRES E DAS CICLOVIAS

Artigo 71. A garantia de espago nas calgadas estd ligada a politica de
favorecimento dos pedestres, com efeitos positivos nas agbes de arborizagdo e
implantac@o de mobiliario urbano.

Artigo 72. Para o melhor dimensionamento, as calgadas, deverdo ter
"uma relagio de 10% da largura total da via, devendo, em qualquer hipétese, possuir a
largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), independentemente da
categoria de via em que esteja inserida.

Artigo 73. O Poder Publico devera priorizar a popularizagao do
transporte ciclistico, dadas as suas caracteristicas ambientalmente sustentaveis.

Paragrafo finico. A implantagdo de ciclovias nas Zonas de Protecdo
Ambiental — ZPA, observara as restricbes ambientais, especialmente nos Parques
Municipais.

Artigo 74. As ciclovias que vierem a se implantar no Municipio
deverdo apresentar largura minima de 3,00m (trés metros), sendo admitida largura de
2,00m (dois metros), no caso da configuragédo de binarios.
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TITULO IV
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 75. Serdo mantidos os usos das edificagdes ¢ os perfis da
ocupacio do solo ja licenciados pela Administragdo Municipal até a data de publicagao
desta Lei.

Paragrafo unico. Sdo vedadas as ampliagbes e alteragdes que
contrariem os dispositivos estabelecidos nesta Lei e nos respectivos regulamentos.

Artigo 76. Quaisquer arvores, ou grupo de arvores, podera ser
declarada imune ao corte, mediante ato do Poder Publico, por motivo de sua
localizagdo, raridade, beleza, condigdo de porta-semente, ou por se achar em vias de
extingdio na regido.

Paragrafo tdnico. Qualquer corte de arvore devera ser previamente
autorizado pelo Poder Piblico municipal.

Artigo 77. Fica vedada a qualquer pessoa fisica ou juridica o
langamento de quaisquer residuos, sem tratamento adequado, direta ou indiretamente,
nos cursos d’agua, lagoas ou represas do Municipio.

Paragrafo anico. As modalidades de tratamento e disposigio final de
quaisquer residuos serdo aprovadas pelos 6rgaos municipais e estaduais competentes,
considerado o Programa de Coleta e Destinagéo Final dos Residuos Solidos.

Artigo 78. Independentemente do porte, quaisquer empreendimentos,
econdomicos ou institucionais, potencialmente geradores de impactos indesejaveis para o
meio urbano, sistema vidrio e meio ambiente, deverfio ter seus projetos apreciados e
aprovados, sem prejuizo de outras exigéncias legais, pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento e de Politica Urbana.

§ 1°. A aprovagio e o licenciamento dos empreendimentos citados no
Paragrafo anterior ficam condicionados a adogdo das medidas reparadoras do(s)
impacto(s) identificado(s) no projeto apresentado & Administragdo Municipal.
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§ 2°. Quando for o caso, ¢ a critério do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e de Politica Urbana, poderiio ser demandados dos empreendedores o
Estudo de Impacto Ambiental, Impacto de Vizinhanga (EIV), e o Relatério do Impacto
sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA) relativos aos empreendimentos e obras propostos.

CAPITULO II
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Artigo 79. As categorias de uso do solo do Municipio de Luziania sao
as seguintes:

[- Residencial;
[I- Econdmico;
ITI- Institucional,
IV- Misto;

V- Especiais.

Artigo 80. - O uso residencial compreende:

I- residencial unifamiliar — uso residencial em edificagoes
destinadas a habitagio permanente, correspondendo a uma habitagdo por lote ou
conjunto de lotes;

[I- residencial multifamiliar — uso residencial em edificacoes
destinadas a habitagdo permanente, agrupadas horizontal ou verticalmente.

Artigo 81. - O uso econdmico abrange o comércio varejista e
atacadista, a prestagao de servigos e a industria.

§ 1° Serdo, dependendo do zoneamento adotado, considerados como
usos econdmicos especials ou prioritarios, os usos associados a hospedagem, ao
desenvolvimento da industria do turismo, os clubes, parques e equipamentos de lazer;

§ 2°. O porte de cada atividade de uso econémico permitido para cada
Zona obedecera as disposigdes legais, podendo variar ente as Zonas e entre os distritos.

§ 3° E facultado ao profissional autbnomo exercer as atividades
inerentes 4 sua profissio, atendidas as exigéncias da legislagio vigente, na sua
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residéncia, independentemente da zona em que a mesma esteja situada, nas seguintes
condigdes:

I- ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer
forma ou incompativeis com o uso residencial;
[I- o exercicio das atividades previstas neste Paragrafo somente podera

“ ocupar até 100,00m? (cem metros quadrados) de 4rea construida do imovel utilizado.

Artigo 82. O uso institucional abrange as atividades empreendidas pelo
Poder Piblico ou por particulares quando voltadas para a saude, o bem-estar, o lazer, a
cultura, a educagdo e a religiao da populagao.

Paragrafo tnico. Os usos institucionais de maior impacto sobre o meio
urbano deverdo observar as condi¢des legais para se instalarem em cada zona.

Artigo 83. O uso misto compreende a combinagio do uso residencial e
do uso econdmico e ou institucional.

Paragrafo inico. Nos usos mistos, 0s usos econdmicos e institucionais
deverdo obedecer as limitagdes impostas em termos de porte ¢ tipo de atividade, em

~conformidade com o que dispde esta Lei para cada zona existente.

Artigo 84. Os usos especiais sfo aqueles que por, potencialmente,
importarem incomodo ou perigo a vizinhanga e ao exigirem condigdes especiais para
sua localizagdo, deverao ser previamente examinados e aprovados pelo érgio municipal
competente que expedira as diretrizes ¢ orientagdo precisas para sua localizagdo e
implantagdo, mediante estudo de cada caso, ouvidos os Conselhos Municipais de Defesa
do Meio Ambiente e de Desenvolvimento e de Politica Urbana.

§ 1°. Sdo considerados usos especiais:

I- fabricagdo, estocagem e revenda de combustiveis, gas, explosivos,
materiais toxicos e inflaméaveis e outros que representem perigo e
inseguranca as populagdes vizinhas;

[I- estagbes e subestagdes dos servigos de comunicagdes, tais como
torres e antenas de telefonia celular, estacoes telefonicas, estudios e
transmissoras de radio e televisdo;

[1I- estagBes e subestagdes dos servigos de energia, dgua ¢ tratamento
de dejetos;

[V- cemitério e ou crematério;
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V- abate de animais (matadouro) e criagio de amimais para abate
(granjas, chiqueiros e etc);

VI- comércio de fogos e explosivos;

VII-terminais rodoviarios, ferroviarios e aéreos;

VIII- aterro sanitario;

IX- usina de lixo.

Artigo 85. Os usos especiais ndo serdo mais admitidos nas Zonas de
Uso Misto 1 — ZUMI, nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, na Zona de
Interesse de Preservacdo Historica e Cultural — ZIPHC e nas Zonas Especiais de
Interesse Paisagistico ¢ Ambiental — ZEIPA.

Artigo 86. Os usos especiais serdo admitidos nas demais Zonas,
mediante parecer favordvel dos érgdos municipais responsaveis pela politica urbana.

Artigo 87. Além dos usos especiais definidos no Artigo 86 € em seus
incisos, o Poder Publico podera exigir medidas reparadoras dos impactos indesejaveis
gerados no meio urbano, detectados através de Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV)
¢ podera vedar o estabelecimento das atividades abaixo listadas.

[- agougue;

I1- borracharia;

I11- britamento de pedra;

V- camping;

V- carpintaria;

VI- casas de diversao, cultura e lazer:

VII- extragdo de outros minerais néo especificos;

VIII- extragdo de pedras, areia e outros minerais destinados a
construgao civil;

IX- fabricagdo de artefatos de cimento e ou de material
ceramico;

X- fabricagdo de gelo;

XI- fabricagdo de produtos alimenticios e de bebidas;

XII- ferro velho e sucata;

XIII- frigorificos;

XIV- hipermercados;

XV- hospitais;

XVI- industrias de borracha;

XVII- industria de couro, pelos e produtos similares:

XVIII-  inddstria editorial e grafica;

XIX- industria eletromecénica;
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XX- industria farmacéutica e perfumaria;

XXI- indistria de fumo;

XXII- industria de materiais plasticos;

XXIII- indistria de material de transporte;

XXIV- industria de papeldo e papel;

XXV- industria quimica;

XXVI- industria téxtil, de vestudrios, calgados, artefatos e tecidos;

XXVII-  moinhos;

XXVIII- oficina mecanica;

XXIX- oficinas de tornearia, soldagem e serralharia;
XXX- peixaria;

XXXI-  preparagao de leite e produgio de laticinios:
XXXII-  preparagao ou conserva de pescado;
XXXIII-  teatro;

XXXIV-  templo e centros religiosos.

Paragrafo tnico. Sem o prejuizo de outras exigéncias previstas nas
legislagdes municipal, estadual e federal, o Poder Piblico municipal poderd solicitar
laudos técnicos relativos a instalagdo das atividades acima listadas em quaisquer Zonas
ou Areas Urbanas do Municipio, na forma dos Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

Artigo 88. As atividades consideradas potencialmente causadoras de
alteragdes ambientais deverdio ser submetidas 3 anélise e as exigéncias cabiveis, dos
Orgdos municipais, estaduais e federais de defesa do meio ambiente, conforme
legislagdo especifica.

Paragrafo inico. Sdo consideradas atividades potencialmente
causadoras de alteragdes ambientais, entre outras, as seguintes:

a) aterros;

b) desmatamentos;

c) obras de terraplenagem;

d) retifica¢@o de canais;

e) construgdo de barragens;

f) construgéio de represas e diques;
g) instalagdes industriais:

h) dragagens.
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Artigo 89. O licenciamento de obras com &rea construida superior a
5.000m* (cinco mil metros quadrados), esta sujeito a elaboragdo de EIA (Estudo de
Impacto Ambiental) ¢ RIMA (Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente).

Artigo 90. As atividades industriais com planta fisica superior a
2.000m* (dois mil metros quadrados) deverdo ficar localizadas, no minimo, a uma
distdncia de 100,00m (cem metros) dos corpos d’dgua mais proximos,
independentemente de estarem localizadas em Areas Urbanas ou na Zona Rural.

Artigo 91. O uso do imoével classifica-se em uma das seguintes
condigdes, observada a zona em que esteja situado:

1. uso conforme — quando se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona, respeitadas as condi¢des previstas na Lei;

2. wuso ndo conforme — quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona.

Artigo 92. O uso ndo conforme serd tolerado, desde que tenha
existéncia regular anterior a4 aprovagdo desta Lei, e que ndo cause impactos a0 meio
ambiente e a vizinhanga.

CAPITULO 111

DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

SECAOI
DA DIVISAO DAS ZONAS NAS AREAS URBANAS DA SEDE MUNICIPAL

Artigo 93. As zonas referidas neste capitulo séo aquelas apresentadas e
caracterizadas no Artigo 6.° desta Lei e especificadas no cartograma , no Anexo [ — Uso
do Solo na Sede Municipal e no Jardim Inga.

Artigo 94. As Zonas de Uso Misto 1 — ZUM 1, estio ilustradas no
Anexo I com a cor laranja, sendo compostas por diversas dreas.

Artigo 95. As Zonas de Uso Misto 2 — ZUM 2, estio representadas no
cartograma do Anexo I com a cor amarelo, e encontram-se idetificado em vérias dreas
urbanas da Sede e do Distrito do Jardim Inga.
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Artigo 96. As Zonas de Uso Misto 3 — ZUM 3, encontram-se
-representada no cartograma do Anexo I com a cor rosa, e se encontram em varias areas
urbanas da Sede.

Artigo 97. As Zonas de Interesse de Preservacgio Historica e Cultural
— ZIPHC, sao representadas no cartograma do Anexo I com a cor azul.

Artigo 98. As Zonas Especial de Interesse Paisagisticoe  Ambiental
~ZEIPA, estdo representadas no cartograma do Anexo I com a cor verde claro.

Artigo 99. As Zonas de Protegiio Ambiental — ZPA, encontram-se
representadas no cartograma do Anexo I com a cor verde escuro.

Parigrafo iinico. As dreas abrangidas por ZPA poderdo receber
.isen¢@io do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, observada a conservagao
rigorosa dessas dreas, na forma a ser estabelecida pela Legislagado Tributéria Municipal.

Artigo 100. A Zona Industrial e Comercial — ZIC, localiza-se na Sede
do Municipio e no Distrito do Jardim Ingé, ¢ esta representada no cartograma do Anexo
I com a cor cinza.

CAPITULO I11
DO ASSENTAMENTO

Artigo 101. O assentamento ¢é estabelecido em fungio da categoria de
uso e condiciona a edificagdo aos seguintes parimetros urbanisticos:

I-  Gabarito Méximo — GAB;

II- Coeficiente de Utilizagio do Terreno — COUT;

[1I- Taxa de Ocupagio — TO;

IV- Taxa de Solo Natural — TSN;

V- Afastamentos minimos frontal, laterais e de fundos;
VI- Area minima do lote;

VII-Testada ou frente minima do lote;

VIII- Vagas minimas de estacionamento.
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§ 5% - As dreas "ndo edificantes" ndo poderdo ser incluidas no
percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) destinado ao Poder Piiblico.

Artigo 112. As dreas minimas e as respectivas testadas dos lotes nos
novos parcelamentos das diferentes zonas e setores encontram-se no Anexo II —
Parametros Urbanisticos, e no Anexo Il — Quadros dos Parimetros de Parcelamento.

Paragrafo tnico. Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para
via ou logradouro piblico.

_SECAOII :
DO PADRAO DE URBANIZACAO

Artigo 113. Todo parcelamento a ser executado no Municipio devera
atender ao padrio de urbanizagio indicado neste Artigo, mediante a execucio das
seguintes obras:

I- abertura de vias e colocagio de meio fio, com o respectivo marco
de alinhamento ¢ nivelamento:

II- urbanizagdo e tratamento paisagistico do parcelamento;

III- demarcagéo de lotes, quadras e logradouros:

IV- contengdo de encostas, quando for o caso:

V- sistema de esgotos, em conformidade com as especificagoes
técnicas indicadas pelos 6rgios competentes e com os projetos, caso esses ja existam:

VI- drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com
especificagdes técnicas indicadas pelos 6rgdos competentes;

VII- instalagdo de tronco alimentador de rede de distribuigiio de

-dgua e, quando necessario, adocdo de solug@o alternativa de abastecimento, tal como

pogo artesiano, desde que devidamente autorizado pela concessionaria do servigo de
abastecimento e pelos 6rgios ambientais:

VIII- rede de abastecimento de 4gua em todas as vias:

IX- rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo érgao competente:

X- iluminagdo publica, de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo 6rgdo competente;

XI- via de acesso principal ao loteamento, articuladas ¢ adequadas ao

que dispde esta Lei, especialmente respeitando as vias projetadas e a articulacio com as
vias ja existentes.
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§ 1°. Os pardmetros urbanisticos se somam as demais condicdes
relativas ao uso e a ocupagéio dos iméveis, inclusive no que diz respeito as restrigdes ja
expressas nesta Lel.

§ 2° Para os efeitos desta Lei entende-se por:

a) Gabarito Miximo — GAB: numero maximo de pavimentos
admitidos para a(s) edificagdo(des) e a respectiva correspondéncia em termos de altura,
medida em metros, sendo 2 (dois) pavimentos ou até 8,00m (oito metros), 3 (trés)
pavimentos ou até 11,00m (onze metros), 4 (quatro) pavimentos ou até 14,00 (quatorze
metros), 5 (cinco) pavimentos ou até 17,00m (dezessete metros), 6 (seis) pavimentos ou
at¢ 20,00m (vinte metros), e assim sucessivamente, sendo que:

I - a altura maxima de cada bloco edificado sera contada da cota do
terreno natural no local onde a edificagéio serd implantada até o wltimo
elemento construtivo da edificagio;

Il - em caso de terreno acidentado, a altura méxima das edificagdes sera
contada no nivel médio, entre aqueles niveis em que a edificaio
encontra o solo;

b) Coeficiente de Utilizagdo do Terreno — COUT: também chamado
de coeficiente de aproveitamento, corresponde ao indice maximo para a relagio entre a
area total da constru¢do — ATC, ou érea edificavel, e a area do lote — AL, ou area do
terreno (COUT=ATC/AL);

¢) Taxa de Ocupagdo — TO: taxa maxima, expressa em percentual,
para a relagdo entre a drea das projecdes da constru¢do no terreno — APT, e a drea do
lote — AL, ou drea do terreno (TO=APT/AL X 100);

d) Taxa de Solo Natural — TSN: percentual minimo da area do terreno
a ser mantida nas suas condig¢des naturais ou tratada com vegetaglio, dada pela relacio
entre a area com cobertura natural — ACN, ¢ a area do lote — AL, ou area do terreno
(TSN=ACN/AL X 100);

¢) Afastamentos minimos: distincias minimas entre a construgdo e as
divisdes laterais (afastamentos laterais), de fundo (afastamento de fundos) e do
alinhamento frontal do lote (afastamento frontal);

f) Area minima do lote: menor 4rea admitida para os lotes nos novos

loteamentos a serem implantados:

g) Testada ou frente minima do lote: a menor extensiio admitida para o
maior segmento do lote lindeiro ao logradouro piiblico, no alinhamento frontal;

h) Vagas minimas de estacionamento: niimero de vagas minimas de
estacionamento por unidade residencial e/ou por metro quadrado de construcio.
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Artigo 102. Os pardmetros urbanisticos citados no Artigo acima sao
aqueles constantes no Anexo II — Pardmetros Urbanisticos, e no Anexo III — Quadros
dos Pardmetros de Parcelamento, em conformidade com os respectivos usos e zonas de
localizag@o, explicitos no Anexo IV — Glossario e Interpretagio Grafica.

§ 1°. Para efeito de cilculo do COUT, néo serdo computados como area
total da construgdo as areas cobertas destinadas a estacionamento e garagem, circulagio
vertical (elevadores, escadas e patamares de acesso), casa de maquina, subestacio, caixa
d’agua e area dos pilotis.

§ 2° No célculo do COUT e da TO, néo serdo consideradas as areas
definidas como ndo edificaveis.

Artigo 103. Sera permitido o uso do pavimento semi-enterrado para
utilizagdo de area de servigo, desde que resguardadas as condi¢des de iluminagiio e
salubridade.

Pardgrafo tnico. No cilculo do GAB maximo sera contada apenas a
parte do semi-enterrado que fica acima do nivel do terreno.

Artigo 104. O assentamento obedecera, ainda, as seguintes condigdes:

[- n@o sera permitida a utilizagio do solo ou do subsolo, no
. afastamento frontal, para qualquer equipamento ou elemento construtivo;

[I- no caso de uso misto residencial multifamiliar vertical, ¢é
obrigatorio o uso dos pilotis, no andar térreo, quando os pavimentos destinados ao uso
residencial forem de 4 (quatro) pavimentos;

III- os pilotis poderdo ser fechados em até 30% (trinta por cento) de sua
area para instalagdes de lazer e recreagdo comum, desde que as aberturas de iluminagdo
e ventilagdo atendam ao disposto no Cédigo de Obras;

[V- nas edificagdes de uso econémico, institucional ou misto, o piso da
area do afastamento frontal devera dar continuidade ao passeio.

Artigo 105. De acordo com a zona em que esteja situada a edificagio,
seu assentamento em um lote fica classificado em:

I-  assentamento conforme — quando se enquadra nas caracteristicas do
assentamento previsto para a zona;
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II- assentamento ndo conforme — quando ndo se enquadra nas
caracteristicas do assentamento para a zona.

TITULO V

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 106. Este capitulo estabelece normas complementares ao
parcelamento do solo e divisdo da terra, em unidades independentes, com vistas &
edificagao em Areas Urbanas.

: § 1°. Somente sera admitido o parcelamento do solo nas Areas Urbanas
do Municipio, vedado o parcelamento das Zonas de Protegio Ambiental — ZPA, e das
Zonas de Interesse de Preservagio Histérica e Cultural — ZIPHC, onde o tragado urbano
e os parcelamentos ja estdo consolidados e devem ser mantidos, salvo interesse publico.

§ 2° Nas Zonas de Turismo Ecolégico — ZTE, serdo admitidos os
parcelamentos para a implantagio de empreendimentos turisticos, devidamente
aprovados pelos 6rgios municipais ¢ ambientais competentes, desde que tais
condominios ndo configurem parcelamentos para fins urbanos.

Artigo 107. O parcelamento do solo urbano no Municipio, entendida
como divisdo fisica e juridica de glebas em partes, poderd ser feito mediante
loteamento, desdobre, remanejamento e desmembramento.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lotes destinados
a edificagdo com abertura de novas vias de circulagio de logradouros piiblicos ou de
prolongamento, modificagéio ou ampliagio das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagiio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo

implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagéio ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3°. Considera-se desdobre a subdivisio de lote.
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§ 4°. Considera-se remanejamento a mudanga e descaracterizagio de
areas ja parceladas e registradas.

§ 5°. Considera-se remembramento a incorporagio de dois ou mais lotes
. ou areas em uma unidade imobilidria.

Artigo 108. Néo sera permitido o parcelamento do solo urbano em
terreno:

[.  Alagadigo e sujeito a inundagéo, antes de tomadas as providéncias
para assegurar-lhe o escoamento das aguas;

II.  Aterrado com materiais nocivos a saude piiblica, sem que tenha
sido previamente saneado;

I11. Com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV, Onde, face a caracteristica de sua geologia, for desaconselhével
fazer edificagdes;

V. Considerado necessario 4 manutengio do equilibrio ecolégico;

VL. Onde a poluigdo impega condigdes sanitarias, até sua corregio;
VII. ~ Total ou parcialmente florestado, sem previa manifestagio dos

" 6rgios competentes;

VIIIL Contiguo a mananciais, cursos d’dgua, represas e demais recursos

hidricos, sem a previa manifestagéo positiva dos érgos competentes;

IX.  Necessérios ao desenvolvimento do Municipio, & defesa de reservas
naturais, a preservagdo de interesse cultural e histérico e a manuteng¢io dos aspectos
paisagisticos.

CAPITULO II

DO PERFIL E DAS CONDICOES
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

SECAOI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 109. A elaboragdo do projeto de parcelamento sera precedida de
exames pelos 6rgdos competentes da Municipalidade que fixara suas diretrizes.

Artigo 110. Os projetos de loteamento deverdo atender aos seguintes
requisitos:
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I. obedecer aos pardmetros de drea e testada minimas, nos termos desta
Lei;

II. as vias de loteamento deverfio articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local, atendendo as
demais disposi¢des desta legais, relativas ao sistema viario;

[I1. as redes de servicos dos projetos de loteamento deverdo
compatibilizar-se com as redes de servigo publico ja existentes ou em projeto;

[V. onde nao houver sistema de abastecimento de agua publico, sistema

. de coleta e tratamento de esgoto, nem projetos, fica o loteador obrigado a implanta-lo,
ouvido o érgdo municipal competente;

Artigo 111. Todo projeto de parcelamento do solo devera prever a
transferéncia, ao Poder Publico Municipal de 35% (trinta e cinco por cento) da drea total
do loteamento, destinado a logradouros publicos, vias de circulagio, espacos livres de
uso publico e dreas para equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°. entende-se por:

a. equipamentos urbanos - o0s equipamentos publicos de
abastecimento de 4gua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefénica e gés canalizado;

b. equipamentos comunitarios — os equipamentos piblicos de satide,
cultura, lazer, promog@o social, educagio ¢ similares.

§ 2° As dreas destinadas a equipamentos comunitirios deveriio
obedecer aos seguintes requisitos:

a. ndo deverdo ficar encravadas entre lotes, nem ter declividade
superior a média geral da gleba em que estiverem situadas;

b. deverdo estar situadas de forma a preservar os recursos naturais e
paisagisticos do Municipio.

§ 3°. O Poder Publico poderd recusar as édreas indicadas no projeto,
indicando, neste caso, outras dreas.

§ 4°. A Municipalidade podera exigir ainda nos parcelamentos a reserva
de faixa ndo edificante destinada & implantagdo de equipamentos urbanos.
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Pariagrafo Unico - Nos loteamentos com mais de 400 (quatrocentos)
lotes, a Administragdo Municipal podera exigir ao loteador, além de execugdo das obras
de infra-estrutura previstas no caput deste Artigo, a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, tendo em vista a dimensfio da area loteada.

Artigo 114. As vias de circulagdo serdo compostas por uma parte
destinada ao trafego de pedestres e por uma parte destinada ao trafego de veiculos,
obedecendo os dispostos nos artigos 62 a 70 desta Lei.

I- nos passeios, no eixo da bissetriz do angulo formado nas esquinas,
deverd ser executada rampa de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, com, no
minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, com partida ao nivel do piso
da faixa de rolamento.

Artigo 115. As vias de impasse (cul-de-sac) serdo permitidas desde que
providas de pragas de retorno na extremidade e seu comprimento nio exceda 100,00m
(cem metros), devendo ser prevista uma serviddo de passeio de pedestre em sua
extremidade.

Parigrafo tnico. O leito das pragas de retorno das vias de impasse
(cul-de-sac) devera ter didmetro minimo de 20,00m (vinte metros).

Artigo 116. A rampa maxima permitida nas vias de circulagiio sera de
10% (dez por cento) e a declividade minima de 0,5% (meio por cento).

§ 1°. Em dreas excessivamente acidentadas, a rampa maxima podera
atingir até 20% (vinte por cento) nas vias de circulagdo, em trechos nio superiores a
100,00m (cem metros).

§ 2°. para as vias de circulagiio ou trecho de vias em que se tenham de
vencer diferengas de nivel correspondentes a declividades superiores a 20% (vinte por
cento), o orgdo municipal competente determinara as condigdes a serem adotadas, em
cada caso particular.

. Artigo 117. A concordincia dos alinhamentos de dois logradouros seré
feita por curva de raio minimo igual a 6,00m (seis metros).

Artigo 118. O emplacamento de logradouros ptblicos, assim como a
numeragdo de edificagGes, cabe ao Executivo Municipal e constitui uma prioridade para
o desenvolvimento urbano do Municipio.
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Artigo 119. Os parcelamentos situados nas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, destinados especificamente a populagdo de baixa renda,
poderdo apresentar padroes urbanisticos especificos, estabelecidos apos estudos feitos
pela Prefeitura Municipal, mediante a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e de Politica Urbana ou, na auséncia desse, do Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente.

SECAO III
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Artigo 120. Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o
interessado devera submeter sua proposta para consulta prévia a Administragio
Municipal, assim como aos 6rgédos estaduais competentes, quando a legislagdo assim o
exigir, os quais se manifestardo a respeito.

§ 1°. Na Administragio Municipal, a consulta prévia serd feita pelo
proprietario do imoével, ou procurador legalmente constituido, mediante requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imadvel;
I1I- planta topografica do imovel, contendo:

a) descrigdo do uso predominante a que se destinara o loteamento da
gleba, da qual constem a denominagao, area, limites e situagdo, bem como nimero de
lotes estimados e suas dimensdes aproximadas;

b) localizagio exata das dreas alagadicas, dos cursos d'agua e nascentes
existentes no imovel ou mais proximos a ele;

¢) planta planialtimétrica com curvas de nivel de 1,00m (um metro) em
1,00m (um metro) a 10,00m (dez metros) em 10,00m (dez metros), dependendo da
escala da planta, amarradas a um sistema de coordenadas referidas ao sistema
cartografico local ou na inexisténcia deste, amarradas a marcos fisicos irremoviveis,
com indicac@o do Norte Magnético e do Norte Verdadeiro;

d) indicagdes de bosques, monumentos naturais e artificiais e arvores de
porte existentes no terreno e tipos de vegetacio;

e) indicagdo das construgdes existentes, linhas de transmissdo de
energia, adutoras, obras, instalagdes e servigos de utilidade publica existentes no local;

f) indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagdo
das vias de circulagdo, das dreas livres, e dos equipamentos urbanos e comunitarios
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existentes no local ou em suas adjacéncias com as respectivas distincias da area a ser
loteada;

g) indicagio da drea total, da area loteada, das areas das vias de
circulagdo, da area reservada para uso publico e da proporgdo dos diferentes tipos de
lote.

§ 2°. O requerente indicard nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal e estadual, o
seguinte:

I. as ruas ou estradas existentes ou em projeto, que compdem 0s
sistemas viarios urbano e do Municipio, relacionadas com o loteamento em questido;
: [1. a localizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitarios e das areas livres de uso publico;

[1I. as faixas para escoamento de aguas pluviais e as faixas ndo
edificantes.

§ 3°. A Administragdo Municipal tera o prazo maximo de 90 (trinta)
dias para emitir o parecer solicitado por consulta prévia.

Artigo 121. O encaminhamento da proposta de parcelamento esta
condicionado a viabilidade dos sistemas de abastecimento de dgua e de esgoto das areas
parceladas, bem como as condigdes de drenagem das aguas pluviais.

Artigo 122. Apds o recebimento dos documentos mencionados no
Artigo 120, a Administragio Municipal fara vistoria no terreno e consultara, também
previamente, os orgios federais e estaduais, quando necessario, aguardando o
- pronunciamento acerca das consultas feitas a esses 6rgéos, quando for o caso.

Artigo 123. A Administragio Municipal, expedird parecer com as
diretrizes urbanisticas da 4rea, observadas, quando for o caso, as diretrizes dos
planejamentos ambientais, e demais legislagdes aplicaveis.

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo
de 02 (dois) anos.

Artigo 124. O prazo de validade das diretrizes previsto neste Artigo ndo
afasta a possibilidade de alteragdo das mesmas pela Administragdo Municipal se, no
decorrer da sua validade e caso ndo tenha sido aprovado o loteamento, sobrevier
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legislagio nova que, necessariamente, imponha alteragdo nas condigdes fixadas na
planta do loteamento.

Paragrafo dnico. Os loteamentos existentes no Municipio € que nao
tenham sido completamente implantados conforme projeto aprovado, deverdo enquadrar
as parcelas ndo implantadas as diretrizes e exigéncias legais, sob pena de serem
consideradas ndo utilizadas ou subutilizadas.

Artigo 125. Para os projetos de loteamento com édrea superiora 10 ha.
(dez hectares), e que tenham parecer favoravel quando da consulta prévia, o loteador
deveré apresentar plano urbanistico e memorial descritivo com indicagdo dos impactos
fisico-ambientais.

Paragrafo tnico. A planta urbanistica devera conter entre outros, as
quadras, lotes, ruas, areas de lazer para equipamentos publicos, solugdo da drenagem,
acessibilidade, hierarquizagdo viaria compativeis com as legislagdes e quadro
demonstrativo das areas de uso privado e ptiblico.

Artigo 126. Além das exigéncias do Artigo 138, o loteador, com o
parecer prévio favoravel nos casos de que trata o Artigo anterior, deverd apresentar o
projeto definitivo do loteamento contendo:

L. plantas solicitadas, em 3 (trés) vias, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura — CREA;

II. memorial descritivo, em 3 (trés) vias, igualmente assinadas que
contenha, quadro geral indicando o total de lotes e a distribuigdo das areas vendaveis,
areas de vias, areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios, espacos livres
de uso publico e éarea total do terreno;

[II. outros projetos ou indicagdes técnicas relativos as obras e aos
servigos de urbanizagdo exigidos e aplicavel ao perfil de parcelamento adotado;

) [V. certidio negativa de tributos, multas e taxas municipais, agdes
civeis e de dnus reais relativos ao imovel e ao proprietarios do imovel;

Paragrafo unico. Estas exigéncias sdo feitas sem prejuizo de outros
pré-requisitos exigidos por outros 6rgaos estaduais e federais.

Artigo 127. Qualquer projeto de loteamento devera conter:
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I. planta de localizagiio do loteamento em escala 1:5.000 (um para cinco
mil);

II. indicagiio do sistema vidrio local, dos espagos para recreagdo, usos
institucionais e comunitarios e suas respectivas areas;

III. subdivisdo das quadras em lotes, com respectivas numeragao,
dimens?o e areas, inclusive o quadro geral de areas citado no Artigo 120, inciso II;

IV. indicagdio dos afastamentos e faixas de preservagdo exigidos,

" devidamente cotados;

V. indicag@o das dimensdes lineares e angulares do projeto, como raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e Angulos centrais de vias em curva, bem como de
outros, elementos necessarios a sua perfeita definigio;

VI. perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio e
pragas nas escalas: de 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem), respectivamente;

VII. indicagio de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas, amarradas & referéncia de nivel existente ¢
identificavel;

VIII. projeto de rede de escoamento das dguas pluviais, indicando o
local de langamento e forma de prevengdo dos efeitos prejudiciais a saide e da erosdo,
com plantas e perfis em escalas adequadas;

IX. projeto do sistema de abastecimento de dgua potavel, indicando a
fonte, a vazio disponivel do manancial, bem como comprovagido da qualidade d’agua

_com plantas e perfis em escalas adequadas, quando for o caso, ou projeto de integragao
a rede existente, em conformidade com as exigéncias do servigo ptiblico de saneamento;

X. projeto do sistema de esgotamento sanitério;

XI. projeto de iluminagdo publica;

XII. projeto de arborizagdo das vias de circulagio;

X1II. indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente,
gravem os lotes ou edificagdes;

XIV. memorial descritivo ou justificado do projeto, contendo a relagao
definida de quadras, lotes, arruamentos e respectivas areas, bem como cronograma de
execugdo das obras ao encargo do loteador, descritas nos incisos anteriores;

XV. memoria de calculo dos dimensionamentos dos projetos constantes
nos incisos acima;

XVI. apresentagiio de planilhas de custos de toda obra de infra-
estrutura a ser realizada no loteamento.

Parigrafo Unico. O nivelamento exigido devera tomar por base a
referéncia de nivel (RN) oficial, ou na inexisténcia desta uma referéncia fisica,
irremovivel ou de dificil remocio e alteragao altimétrica.
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SECAO IV
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E DE REMEMBRAMENTO

Artigo 128. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposigdes urbanisticas previstas para o loteamento na presente Lei.

§ 1°. Quando a 4rea a ser desmembrada for superior a 40.000 m*
(quarenta mil metros quadrados), devera ser o projeto submetido a apreciagio dos
Conselhos Municipais de Desenvolvimento e de Politica Urbana e Meio Ambiente.

§ 2°. Serdo permitidos desmembramentos nas ZUM 1 ¢ ZUM 2 desde
- que cada lote tenha uma testada de minimo 10,00m (dez metros) lineares e area minima
de 150,00m? (cento e cingiienta metros quadrados).

Artigo 129. O pedido de licenga para desmembramento sera feito
através de requerimento, acompanhado dos seguintes documentos:

[- titulo de propriedade, transcrito no Registro de Iméveis, das areas a
desmembrar;
[I- projeto na escala 1:100 (um para cem), em 03 (trés) vias, contendo:

a) indicagao precisa das divisas do imoével;

b) localizagdo das edificagdes existentes nas dreas ou lotes envolvidos
no processo;

¢) indicagdo das vias existentes;

d) indicagdo da divisio de lotes pretendida na drea.

I11- certiddes de 6nus reais, civeis e negativa de tributos municipais
relativos ao imével e titulo de propriedade do mesmo.

Artigo 130. Os projetos de remembramento, obedecido o disposto nesta
Lei, deverfio conter:

I. plantas em 3 (trés) vias;

11. memorial descritivo e justificado em 3 (trés) vias;

I1I. certidao negativa de tributos, taxas e multas municipais e certidoes
civeis e Onus reais relativos ao imével e ao proprietario e titulo de propriedade do
imovel.
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SECAOV
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO E
DE SUA EXECUCAO

Artigo 131. Recebido o projeto de parcelamento, a Administragdo
Municipal procederd ao exame das plantas e do memorial descritivo, observando o
cumprimento das demais disposigdes legais.

Paragrafo tinico. A Administragio Municipal poderd recusar as dreas a
que tem direito e escolher outras, bem como exigir modificagdes no sistema viario do
parcelamento, quando for o caso.

Artigo 132. A Administragdo Municipal dispora de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data de entrega do projeto definitivo, para emitir parecer, devendo
consultar, quando necessério, os 6rgios competentes estaduais e federais envolvidos, e 0
Conselho Municipal de Desenvolvimento e de Politica Urbana, desde que conste do

“projeto todos os elementos legalmente exigiveis, atendidas as diretrizes expedidas pela
Administragao.

§ 1°. A partir da reapresentagio do projeto, atendidas todas as
exigéncias, a Administragdo Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias para emitir
parecer conclusivo, e, no prazo méaximo de 30 (vinte) dias apos a emissdo do parecer, 0s
atos necessarios a emissdo da Aprovagdo e Autorizagdo para Execugdo dos Servigos.

§ 2°. No caso em que a Administragdo Municipal exija alteragdes ou
consulta e anuéncia previa de outras esferas de governo para aprovagio do projeto de
loteamento ou desmembramento sera suspensa a contagem de que trata o caput deste
Artigo.

Artigo 133. Aprovado o projeto de loteamento pela Administragdo
- Municipal, o loteador assinara Termo de Compromisso, devidamente registrado em
Cartorio, no qual se obrigara as condigdes a seguir especificadas, ficando clara a pena
de pagar o valor equivalente ao custo das obras a serem implantadas, caso essas
condigdes ndo se satisfacam, nos termos em que dispde o Artigo 138 desta Lei:

I- iniciar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias e executar a propria
custa, no periodo maximo de 02 (dois) anos, as seguintes obras:

a) terraplenagem, sistema de circulagdo, de marcagido das quadras e
lotes, arruamentos, meio-fio e pavimentagio das vias;

b) sistema de abastecimento de agua;
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¢) sistema de drenagem de aguas pluviais;

d) sistema de esgotamento sanitario;

¢) sistema de energia elétrica e iluminagéo ptblica;
f) arborizagdo das vias e pragas.

I - facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Administragdo Municipal,
da execugdo das obras e servigos;
[11 - transferir ao dominio publico, sem qualquer 6nus para o Municipio,
mediante escritura piiblica, as areas previstas nesta Lei.

§ 1°. No caso de projeto de parcelamento, a ser executado por etapas, o
Termo de Compromisso devera conter ainda:

a) definigdo de cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada

comprador o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

b) defini¢dio do prazo total da execugdo de todo o projeto e das areas e
dos prazos correspondentes a cada etapa;

¢) estabelecimento de condigdes especiais, se for o caso, para a
liberagiio das areas correspondentes a cada etapa;

d) indicagdio das areas dadas em garantia, em proporgio com as etapas

- do projeto.

§ 2° A aprovagdo do projeto de loteamento € valida pelo periodo de 02
(dois) anos, observadas as demais disposi¢oes desta Lei.

Artigo 134. O projeto podera ser reavaliado, por uma sé vez, ao fim do
periodo previsto no Artigo 138, pelo prazo méaximo de 02 (dois) anos, se assim convier
ao interesse publico, desde que, comprovadamente tenham sido executados, pelo menos,
50% (cingiienta por cento) das obras do cronograma fisico constante do projeto.

Artigo 135. Os espagos livres de uso comum, vias e pragas, areas

destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e

do memorial descritivo ndo poderdo ter a sua destinagdo alterada, salvo deliberagido do

Conselho Municipal do Desenvolvimento e Politica Urbana ou Conselho Municipal de
Meio Ambiente e autorizagdo Legislativa.

Artigo 136. Qualquer alteragdo, modificagdo ou cancelamento parcial
ou total do loteamento ou desmembramento registrado, dependerd de acordo entre
loteador € os adquirentes de lotes atingidos pela modificagdo, bem como da aprovacio
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pela Administragio Municipal, devendo ser averbada no registro de imoveis, em
complemento ao projeto registrado.

Artigo 137. Aprovado o projeto de parcelamento pela Administragdo
Municipal, o loteador terd o prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias para registra-lo no
Cartorio de Registro de Imoéveis.

Paragrafo dnico. Somente apos a efetivaciio no Registro de Iméveis, o
loteador podera iniciar a venda dos lotes, observado o disposto no Artigo 133, inciso L.

Artigo 138. No ato do registro do projeto de parcelamento aprovado, o

" loteador caucionara a Administragio Municipal, mediante escritura ptiblica, uma area

indicada por esta, livre de 6nus reais e correspondente a 30% (trinta por cento) dos lotes

comercializaveis, como garantia da execugdo, em 2 (dois) anos, das obras previstas no
Artigo 133, inciso I.

Paragrafo dnico. Se a area caucionada for insuficiente para que, com 0
produto de sua alienagdo, se paguem as obras executadas pela Administragdo Municipal
e nio se verificar o pagamento voluntirio da diferenga em prazo fixado por esta,
proceder-se-a a cobranga judicial.

Artigo 139. A execugio das obras mencionadas no Artigo 133, inciso
[, obedecera ao seguinte:

- as obras de infra-estrutura subterrinea s6 poderdo ser concluidas
.apés a comprovagdo da execugdo, conforme as especificagdes definidas no projeto
aprovado;

I- o loteador devera notificar & Administragio Municipal a conclusao
dessas obras e solicitar vistoria parcial antes do fechamento das valas onde estas se
localizam;

I1I- a vistoria parcial pela Administragdo Municipal deveré ser feita no
prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, apés o protocolo da notificagio;

IV- caso o loteador ndo notifique a Administragio Municipal para a
realizacéio da vistoria parcial, ficara sujeito a reabrir as valas a qualquer momento ¢ a ter
a obra embargada;

V- a arborizagido dos logradouros devera apresentar um espagamento
entre as arvores de, no maximo, 20,00m (vinte metros), e, no minimo, de 10,00m (dez
metros) e obedecer as diretrizes constantes do Programa de Arborizagdo e Paisagismo
Municipal.
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Artigo 140. As ligagdes entre a rede de abastecimento de agua potavel e
a construida em loteamento, quando necessdrias, sdo de responsabilidade da
Concessionaria de Abastecimento de Agua.

Artigo 141. Pagos os emolumentos devidos e assinados o Termo de
Compromisso, ¢ o Termo de Caugdo, a Administragdo Municipal expedird a
Autorizagio para Execugio dos Servigos.

Artigo 142. Os projetos de parcelamento existentes nas Areas Urbanas
que, na data da publicagdo desta Lei, ainda nao tiverem 50% (cinqiienta por cento) de
suas obras concluidas, esgotado o prazo de licenga, deverfio se adequar as exigéncias
desta Lei.

Artigo 143. Tendo o loteador cumprido todos os prazos ¢ executado os
servicos exigidos, a Administragdo Municipal, apés vistoria liberara a arca caucionada,
mediante expedigiio do Termo de Verificagio e Aceite das Obras do Projeto.

Paragrafo tnico. O requerimento do interessado deve ser
acompanhado de uma planta final do loteamento, em arquivo eletronico, na escala de
1:1.000 (um para mil), a qual ser4 considerada, para todos os efeitos, a planta definitiva
do loteamento.

SECAO VI
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Artigo 144. Parcelamentos ilegais sdo aqueles que ndo cumprem 08
procedimentos necessérios para aprovagio do projeto.

Artigo 145. Constatado a existéncia de loteamento ou desmembramento
irregular a Administragio Piblica efetuard notificagdo ao proprietario para cumprimento
~das obrigagdes legais.

Artigo 146. Notificado e ndio atendido no prazo estipulado, sera
lavrado o auto de infragdo e, serfio expedidos, quando couberem, editais de embargos ou
de interdigdo, podendo ser solicitado auxilio da forga piblica, quando necessario para
fazé-los respeita-los.

Artigo 147. O Municipio, desde que haja recursos financeiros, podera
promover a regularizagao urbanistica registraria dos parcelamentos, fazendo garantir sua
funcio social, prioritariamente naqueles ocupados pela populagdo de baixa renda.
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Artigo 148. O Municipio revalidara os projetos apresentados pelo
loteador, ou desmembrador, que ndo foram submetidos ao registro dentro do prazo
estabelecido pela Lei, caso tenha havido a efetiva implantagio do parcelamento.

Artigo 149. As éareas de loteamento irregulares ou clandestinos poderdo
ser declaradas Zonas de Urbanizagido Especial — ZUE, ou Zonas Especiais de Operagdes
Urbanas, alterando seus parimetros urbanisticos e sujeitando-se a aplicagio dos
instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei, na Lei do Plano Diretor € no
Estatuto da Cidade.

SECAO VII
DOS CONDOMINIOS

Artigo 150. Entende-se por condominio, as edificagdes ou conjunto de
edificagdes, construidas sob a forma de unidades isoladas entre si, constituindo cada
unidade propriedade auténoma sujeita as limitagoes da Legislagao Federal pertinente.

Paragrafo winico. A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma
frag@o ideal do terreno e coisas comuns.

Artigo 151. Sera permitida a implantaciio de condominios verticais ¢
horizontais destinados ao uso residencial unifamiliar nas éreas urbanas do Municipio, e,
mediante aprovagdo dos érgaos competentes, nas Zonas de Turismo Ecolégico — ZTE.

§ 1°. O condominio é entendido aqui como o empreendimento destinado
a abrigar um conjunto de edificagdes em um ou mais lotes, abrigando unidades
auténomas de uso unifamiliar, com espagos de uso comum caracterizados como bens do
condominio.

§ 2° As edificagdes multifamiliares, agrupadas horizontal ou
verticalmente, compreendendo uma tnica unidade construida, ndo serdo entendidas
como condominios, para fins urbanos, e para efeitos desta segdo.

Artigo 152. Nao sera permitida a construgdo de condominios onde for
proibido o parcelamento do solo.

Artigo 153. Aplica-se, no que couber aos condominios, o disposto na
presente Lei, inclusive o que diz respeito aos padrdes de urbanizacio.
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Artigo 154. A instituigio de condominios, para fins urbanos, por
unidades autdnomas, obedecera aos seguintes requisitos:

I- o condominio ndo pode obstaculizar o sistema vidrio publico
existente ou projetado;

II- o acesso do sistema viario do condominio ao sistema vidrio publico
devera ser feito através de um unico ponto;

III- todas as unidades autdénomas que formam o condominio deverdo ter
frente para as vias internas do conjunto;

. IV- devera ser destinada ao Municipio darea com, no minimo, 10% (dez

por cento) da area total da gleba;

V- as areas transferidas ao Municipio devem se localizar fora dos
limites da drea condominial;

VI- as edificagGes serdio reguladas de acordo com o Codigo de Obras.

Artigo 155. Os parametros urbanisticos adotados para os condominios
serdo aqueles apresentados no Anexo II — Pardmetros Urbanisticos, ¢ no Anexo III -
Quadros dos ParAmetros de Parcelamento, variando conforme as zonas nas quais os
condominios serdo permitidos.

Paragrafo tinico. Em todos os condominios, sera exigido o afastamento
minimo de 5,00m (cinco metros) entre as unidades isoladas que o compdem.

Artigo 156. Antes da elaboragio do projeto de condominio, o
“interessado devera submeter sua proposta para a consulta prévia a Administracdo
Municipal que emitira parecer a respeito, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo unico. A consulta prévia sera feita pelo proprietario do
imével ou procurador legalmente constituido mediante requerimento, acompanhado dos
seguintes documentos;

I- prova de dominio sobre o terreno;

II- planta planialtimétrica do imével constando:

a) localizagio exata das areas alagadicas, dos cursos d’agua e nascentes
existentes no imovel ou mais préximos a ele;

b) curva de nivel de 1,00m (um metro) em 1,00 (um metro) a 10,00m
(dez) em 10,00m (dez) metros, dependendo da escala da planta, amarrados ao um
sistema de coordenadas, referidos ao Sistema Cartogrifico, ou na inexisténcia deste,

. amarrando a referéncias fisicas irremoviveis e de facil identificagio;
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; ¢) identificagio dos bosques, monumentos naturais ¢ artificiais e
arvores de porte existentes no terreno ¢ seus tipos de vegetagao;

d) indicagio das construgdes existentes, linhas de transmissio de
energia, adutoras, obras, instalagdes e servigos de utilidade publicas existentes no local
e imediacoes; :

e) indicagdo do Norte Verdadeiro e do Norte Magnético;

f) indicagdo da 4rea total e dimensdes dos lados dos poligonos.

Artigo 157. A aprovagio dos projetos de condominio esta condicionado
i viabilidade dos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto na drea do
projeto, bem como as condigdes de drenagem das aguas pluviais.

Artigo 158. Apés o recebimento dos documentos mencionados no
Artigo 156, Paragrafo Unico, a Administragdo Municipal fara vistoria no terreno e
determinard que seja consultado, também previamente, os érgdos federais e estaduais,
" quando for necessario.

Artigo 159. Nas glebas ou lotes de terreno sobre os quais se pretende a
instituicio de condominios, os sistemas de abastecimento da &dgua, de coleta e
tratamento de esgoto, de drenagem de vias pluviais, da coleta de lixo e da energia
elétrica serdio implantados e mantidos pelo condominio.

TITULO VI
DAS PENALIDADES

Artigo 160. Os infratores das disposi¢oes desta Lei ficam sujeitos as
seguintes sangdes, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis especificas:

: [- adverténcia com prazo de 30 (frinta) dias para regularizar a
situagio;

IT- multas simples e diarias;

[1I- embargo da obra, sem prejuizo das multas;

IV- auto de demolig@io ou desmonte, sem prejuizo das multas.

Artigo 161. As multas serdo aplicadas com base na Unidade Fiscal de
Luzidnia — UFL, sendo:

[- multa pelo simples cometimento de infragdo no valor de 10 (dez)
UFL para cada infragfo;
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[I- multa diaria de 10 (dez) UFL por infragdo cometida a partir do
termino do prazo dado para a regulariza¢do da situagao;

Paragrafo dnico. Em caso de reincidéncia, os valores das multas
diarias e simples, terdo seu valor multiplicado pelo nimero de vezes que a infragdo for
" cometida.

Artigo 162. As multas serfio aplicadas especialmente quando:

I- verificando-se excesso de é4rea liquida edificada, discordante do
projeto aprovado e por percentual de acréscimo irregular:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 10 (dez) UFL;

b) 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) da érea aprovada, 20
(vinte) UFL;

¢) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 30 (trinta) UFL;

II- quando niio respeitados os afastamentos frontais, laterais e de
fundos, na forma exigida por esta Lei, multa de 10 (cem) UFL para cada 10cm (dez
centimetros) de redugéo do afastamento obrigatério;

. I1I- for constatada a existéncia de edificagdo construida com o Alvara
de Constru¢do vencido e cujo uso esteja ndo conforme com o projeto aprovado ¢ o
disposto nesta Lei, multa de 100 (cem) UFL, renovavel a cada 30 (trinta) dias, a partir
da caducidade do Alvara.

Paragrafo fdnico. As corregdes das obras indevidas ou sem
conformidade com o projeto aprovado sdo de inteira responsabilidade do proprietario ou
responsavel(is) pela obra.

Artigo 163, Por infragdo as disposigbes constantes nesta Lel, serdo
aplicadas, também as penalidades previstas em Leis Federais, especialmente nos casos
em que constituir crime contra a Administragio Publica, tal como ocorre se:

I- dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagdo do o6rgdo publico
" competente, ou em desacordo com as disposicoes legais;

II- dar inicio, de qualquer modo ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observincia das determinagdes
constantes do ato administrativo de licenga;

I1I- fazer, ou veicular proposta, contrato, prospecto, ou comunicagio ao
piblico ou interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
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desmembramento do solo para fins urbano, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

Artigo 164. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos
crimes previstos no Artigo anterior, incide nas penas a estes cominadas, considerados
em especial os atos praticados na qualidade de mandatario ou loteador, diretor ou
gerente de sociedade.

Artigo 165. O loteador, vendedor, ou corretor ¢ obrigado a colocar o
nimero de inscrigdo de aprovagdo do loteamento em aniincios ¢ publicagdes de
propaganda, documentos e papéis relativos aos negocios regulados por esta Lei.

Parsgrafo tinico. A omissdo desta obrigagdo ou falsa indicagdo sobre a
caracteristica do loteamento, sujeita o infrator as penalidades administrativas e criminais

cabiveis.

Artigo 166. As penas de Interdi¢do e Demoligiio serdo aplicadas nas
mesmas condigdes previstas no Cédigo de Obras.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 167. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias

" corridos, salvo observagiio em contrario.

Parigrafo tnico. Nio serd computado no prazo o dia inicial, e
prorrogar-se-a para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em dia que ndo
houver expediente.

Artigo 168. As observagdes constantes nos quadros dos parametros
urbanisticos constantes nos Anexos desta Lei sdo parte integrante da sua interpretagao.

Artigo 169. As informagdes relativas as vagas de estacionamento
complementam as informagdes constantes no Codigo de Obras.

Paragrafo tinico. A entrada das garagens dos projetos de construgio,
ampliagdo, reforma ¢ utilizagdo de edificios devem estar localizadas a, pelo menos,

- 6,00m (seis metros) das esquinas dos logradouros, evitando problemas de circulagdo.
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Artigo 170. A aplicagdo ¢ a validade dos parametros urbanisticos
apresentados nos quadros dos Anexos desta Lei esta sujeita ao cumprimento das demais
exigéncias da Lei do Plano Diretor, Legislagdo Urbanistica Basica e Legislagdo Federal

. pCI‘tll‘lentE.

Artigo 171. O aproveitamento integral do direito de construir fica
condicionado 2 adequacdo da largura dos logradouros conforme a classificagdo do
sistema viario.

Artigo 172. As ocupagdes e usos do solo nos eixos das vias rcgmnals
que atravessam o Municipio de Luzidnia deverdo respeitar, seja nas Areas Urbanas, seja
na Zona Rural, notadamente nas Zonas e Areas Especiais, as faixas nio edificaveis de
15,00m (quinze metros) de cada lado da via, além de suas faixas de dominio.

Artigo 173. O Poder Executivo Municipal devera providenciar, no prazo
de até 36 (trinta seis) meses apos a aprovagdo desta Lei, a confecgdo de uma listagem
completa com os nomes de todos os logradouros das Areas Urbanas do Municipio,
identificando o enquadramento dos logradouros ¢ de seus imoveis no zoneamento

" estabelecido, para fins de atualizagdo e adequagio do Cadastro Técnico Municipal.

Artigo 174. O Poder Executivo complementard a regulamentagdo da
matéria desta Lei, através de Decreto, 4 medida que se fizer necessario.

Artigo 175. Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entrara em
vigor na data de sua publicagio.

Camara Municipal de Luziinia, aos 19 dias do més de

setembro de 2006. \ \

Gﬁ.%'ra.o DE ARAUJO LEITE mdeme

‘L S
JOSE AN IO‘QIU DA ROCHA- [° Secretdrio
i / _/f'J ,.'_/.,.

L ZE T

AGf}S‘TINHO LEITE - 2° Secretdrio

SMBC
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Quadro 2 - Quadro Sintese dos Paradmetros de Parcelamento em Condominios
para as Diversas Zonas das Areas Urbanas e Zonas e Areas Especiais de Luziania

Ll drne %ffé:m@%ﬁ w& gt‘:f% o e e T Rt i
TODAS AS ZONAS LOCALIZADAS EM AREAS URBANAS 1.200 10.000 20 250
ZONAS E AREAS ESPECIAIS, LOCALIZADAS FORA DAS

AREAS URBANAS 15.000 |200.000 200 1.000

Legislagdo municipal especifica, deveré instituir parametros urbanisticos que deverao ser
seguidos por empreendimentos turisticos ou similares destinados a ocupacdo de Zonas e
Areas Especiais localizadas fora das Areas Urbanas.
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Anexo III - Glossario e Interpretacao Grafica

e Afastamento — Menor distancia entre a edificagdo e qualquer das divisas do
lote em que se situa, podendo ser frontal, lateral e de fundos.

e Alinhamento - Linha diviséria entre qualquer terreno € a via ou logradouro
pablicos.

3 Y/ divisa

4 ' 3 A. e
V4 afastamento

' ou recuo

e Alvard - Documento expedido pela Prefeitura Municipal, autorizando a
execucao de obras.

e Binario — Aplicado ao sistema viario urbano, ocorre quando pelo menos
duas vias, em geral paralelas, sdo utilizadas para permitir o acesso em ambas as

]

Afastamentos: findos
il
lateral
/]
/// o frontal
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direcoes, com uma via permitindo o trénsito numa direcdo e a outra permitindo
o transito na direcao oposta, configurando uma solucao complementar para 0
transito urbano, especialmente quando as vias existentes possuem caixas

_menores do que as efetivamente necessarias.

o Coeficiente de Utilizagdo do Terreno - Informa o total maximo de drea
construida permitido para o terreno, em funcdo da sua area, descontadas as
sreas cobertas destinadas a estacionamento e garagem, circulagdo vertical
(elevadores, escadas e patamares de acesso), casa de maquina, subestacdo, caixa

d’agua e area dos pilotis.

onde: COUT = Coeficiente de Utilizacdo do Terreno
A = area do terreno
C, = 4rea construida no andar i (que varia de 1 an)
n = gabarito ou ndmero de andares maximo permitido

area do 2° andar

Wrea do 1° andar

area do terreno

« Declividade — Inclinacio de rampas dada pela relagao percentual entre a
diferenca de altura de dois pontos e a sua distancia horizontal, representada
pela férmula:

E D = h/1 x 100 \
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onde, D = declividade da rampa AB (na figura), em %
h = diferenga de altura de dois pontos A e B;
1 = distancia horizontal entre os pontos A et g

¢ FEcossistema -~ Comunidade total de organismos, junto com o ambiente fisico
e quimico no qual vivem.

e Edificacdo Residencial Multifamiliar ou Coletiva - Aquela que corresponde a
mais de uma unidade residencial agrupadas horizontal ou verticalmente e
construida em um lote ou conjunto de lotes.

e Edificacdo Residencial Unifamiliar ou Isolada - Aquela destinada a

“habitagdo permanente, correspondente a uma unidade residencial por lote ou

conjunto de lotes.

¢ Embargo - Ato administrativo municipal que determina a paralisacdo da
obra.

e Estudo de Impacto Ambiental (EIA) - Trata-se da execugédo, por equipe
multidisciplinar, dos estudos destinados a analisar as conseqiiéncias da
implantagdo de um projeto no meio ambiente, por meio de técnicas de previsdo
dos impactos ambientais.

e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) - Trata-se da execugdo, por equipe
multidisciplinar, dos estudos destinados a analisar as conseqiiéncias da
implantagdo de um projeto sobre o ambiente urbano, conforme apontamentos
constantes no Estatuto da Cidade.

"o Indices ou Parametros Urbanisticos - Relacdes de propor¢do e tamanho

referentes aos espagos urbanos ptiblicos e privados.
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o Infra-Estrutura Urbana - Compde-se dos sistemas de abastecimento d’agua
potavel, de esgotamento sanitario, de drenagem das aguas pluviais, de coleta e
tratamento dos residuos solidos, de energia elétrica e iluminacdo ptblica, de
sistema de comunicagdo, de circulagdo, etc.

destinadas ao retorno e manobra de veiculos, dotadas de raio minimo que

cul-de-sac:

faixa de
/7 rolamento

y
o
=9
=l
=0
=
=
o
i)
o
‘ j o Praca de Retorno (cul-de-sac) - Areas localizadas no final das vias de impasse
et
sl
i)
=t
v
e
i

permite a manobra ou retorno.

o Residuos Sélidos - Produtos rejeitados provenientes das atividades
humanas como lixo, esgoto, sobras, etc. Entre os residuos solidos, merecem
tratamento diferenciado dentro de um sistema de coleta e tratamento desses
residuos téxicos ou com potencial toxico, como aqueles origindrios em hospitais
e postos de satide.

e Rampa maxima - Declividade méaxima em vias ou em trechos com declive
para circulacdo de veiculos, pedestres, efc...

e Regularizagdo Fundidria - Meio através do qual os ocupantes ou moradores
do loteamento adquirem a titulacao definitiva dos seus lotes.

e Regularizagdo Juridica e Urbanistica - Projeto, seguido de obras, visando
dotar determinada &rea de infra-estrutura basica, definindo arruamentos e
parcelamentos, instalando equipamentos publicos, etc...

e Taxa de Ocupagdo - Informa o percentual do terreno que poderé ser coberto
pela projegao da edificaga@o no terreno.

TO = C x 100
A
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onde: TO = Taxa de Ocupacdo
A = &rea do terreno
C = drea da projecdo horizontal da edificacdo

area do terreno

limite do terreno

projecdo herizontal
do edificio

‘e Taxa de Solo Natural - Informa o percentual do terreno que deve ser

mantido com vegetagdo natural, permitindo a permeabilidade do solo.

e Vias de Impasse - Vias de circulagio de veiculos, sem saida e sem
Ccruzamentos com outras vias.

® Zona - Parcela definida do territério municipal que, por suas caracteristicas
naturais, sociais, econémicas, culturais e por seu processo de desenvolvimento,
possuem parametros urbanisticos especificos para a utilizacio e ocupacao de
seu solo.
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